Niederschrift
Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss

26.08.2026
(ChelsTADT

Tagungsort: Frankfurter Str. 3, 64720 Michelstadt, Stadthaus
Beginn der Sitzung: 19:30 Uhr
Ende der Sitzung:

22:44 Uhr
Anwesenheit:
Vorsitzender: Ausschussvorsitzender Lutz Hasenzahl
Anwesende Mitglieder: Stadtverordneter Louis Graf zu Erbach-Furstenau

Stadtverordneter Rainer Ralloff
Stadtverordneter Klaus-Dieter Weyrauch
Stadtverordneter Gerd Beller
Stadtverordneter Christian Resch
Stadtverordneter Peter Hartung
Stadtverordneter Jens Huthmann
Stadtverordnete Nicole Jung
Stadtverordnetenvorsteherin Erika Ober
Stadtverordneter Bernd Keller

Magistrat: Blrgermeister Dr. Tobias Robischon
1. Stadtrat Roger Al Tietz

Verwaltung: Leiterin Bau- und Planungsamt Alexandra Erle
Jessica Johe, Stabsstelle Controlling
Christoph Goldner, Stabsstelle Innenstadtmanagement
Ab 21:45 Uhr Leiterin Amt fiir Kinder Jugend und Familie
Stéphanie Lang

Schriftfihrerin: Bettina Schricker
Presse: Dr. Sabine Richter
Vortragende Gaste Biro Stadt + Handel

Luca Henke, Julia Brugger

Firma ksolar
Philipp Rather

Planungsburo Fischer
Frederic Bode

Liquid Architekten
Prof. Kerstin Schultz, Werner Schulz

Biro IBV
Dietmar Defiébre

Planungsgruppe Darmstadt
Eva Birgelen

Gaste 14 Gaste
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Entwicklungskonzept (ISEK) - Kernstadt Michelstadt durch das beauftragte
Planungsbiiro Stadt + Handel

Freiflachenphotovoltaikanlage "Tongrube Steinbach" - Projektvorstellung
durch das Planungsburo Fischer

Bericht des Blrgermeisters

LZentrum flr Umwelt und Technologie®, Stellungnahme und Beantwortung
von Fragen durch die Planerin, Kerstin Schultz

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 Rehbach "Zentrum fiir Umwelt und
Technologie"; hier: stadtebaulicher Vertrag

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Zentrum fur Umweltschutz und
Technologie“; hier: Beschluss des Vorentwurfs und Beschluss zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen

Teilweise Anderung des FNP in Rehbach fir das geplante Zentrum fur
Umweltschutz und Technologie; hier: Beschluss des Vorentwurfs und der
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen

Aufstellungsbeschluss: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 94 ,Alter
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Anderung Bebauungsplan Nr. 36 ,Zeller Strale Nord“: Satzungsbeschluss
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Aufstellung des BPlans Nr. 87 "Gratz-Markersdorfer-Stralle Sud"; hier:
Vertrage  Uber Vermessung- und  ErschlieBungskosten  und
KompensationsmalRnahmen

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 "Gratz-Markersdorfer-Stralte Std"
und teilweise ~ Anderung des Flachennutzungsplans; hier:
Satzungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Arztehaus"; hier: Zustimmung
zum Durchfiihrungsvertrag

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 "Arztehaus";
hier: Satzungsbeschluss

Kommunale Warmeplanung der Stadt Michelstadt — Kenntnisnahme
Abschlussbericht

Verzicht auf die Sanierung des Kindergartengebdudes ehemals
Bienenschwarm, Heinrich-Keidel-Stralle 11

Anderung der Stellplatzsatzung; hier: Mobilitatskonzept
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offentlicher Sitzungsteil

1. Erledigung der Angelegenheiten gemaR §§ 9 und 17 der Geschaftsordnung

Ausschussvorsitzender Lutz Hasenzahl eréffnet die Sitzung des Bau-, Umwelt und
Verkehrsausschusses um 19:30 Uhr und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgt
und der Ausschuss beschlussfahig ist.

2. Vorstellung der Vorgehensweise zum Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) - Kernstadt Michelstadt durch das beauftragte
Planungsbiiro Stadt + Handel

Herr Henke stellt das Programm vor und erldutert den Zeitplan.
Frau Brugger berichtet Gber den Verlauf und die vorlaufigen Ergebnisse der 6ffentlichen Beteiligung.

3. Freiflichenphotovoltaikanlage "Tongrube Steinbach” - Projektvorstellung durch das
Planungsbiiro Fischer

Herr Rither erlautert die Lage und die technischen Einzelheiten der geplanten Anlage. Herr Bode
berichtet Uber den Stand des Bebauungsplanentwurfs.

4. Bericht des Biirgermeisters

Der Bericht des Blirgermeisters beinhaltet:
1. Stand der Ausbauarbeiten der Kellereibergstralde:
Die Arbeiten laufen plangemalf.

2. Sanierung des stadtischen Gebaudes Zeller Stralle 27:

Derzeit findet noch die Schimmelbeseitigung in den Wohnungen statt, welche zum Teil schon
abgeschlossen sind.

Die Auflendammarbeiten haben begonnen.

3. Anbau des Feuerwehrstltzpunktes Vielbrunn
Nach heutigem Stand werden die Arbeiten im Innenbereich des Gebaudes bis Ende des Jahres
fertiggestellt sein. Der AulRenputz kann mdglicherweise erst nachstes Frihjahr ausgeflhrt werden.

4. Neubau des Feuerwehrstltzpunktes Wurzberg
Das Vergabeverfahren lauft.

5. Sanierung der Odenwaldhalle
Die Vorbereitungen der Sanierungsplanung laufen. Derzeit wird Leistungsphase 2 abgewickelt.

Aus dem Gremium werden folgende Fragen gestellt und beantwortet:

1. Stand des Radweges Rehbach

Ein Teil der Flachen ist noch nicht im Eigentum der Stadt, die Verhandlungen laufen
erfolgversprechend.

Nach Abschluss der Flachensicherung kann mit dem Bau begonnen werden.

2. Stand der Planung eines gemeinsamen Feuerwehrstutzpunktes Steinbach / Steinbuch
Die Suche nach einem geeigneten Standort lauft noch.
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5. »Zentrum fir Umwelt und Technologie®, Stellungnahme und Beantwortung von Fragen
durch die Planerin, Kerstin Schultz

Frau Schultz fasst den Stand des Verfahrens zusammen. Herr Defiébre erlautert umfassend die
technischen Einrichtungen des Umweltzentrums. Frau Schultz stellt ausflihrlich die Ziele und das
Konzept der Stiftung Lebensraum Martin Scharmann flir das ehemalige ESA-Anwesen vor.

6. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 Rehbach "Zentrum fiur VL-250/2026
Umwelt und Technologie”; hier: stadtebaulicher Vertrag

Es wird noch einmal explizit darauf hingewiesen, dass es sich um einen Entwurf handelt.

Empfehlung:

Dem Entwurf des stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplans Nr. 93 Rehbach ,Zentrum fir
Umweltschutz und Technologie® in Form der Vorlage VL 250/2026 wird zugestimmt.
Beratungsergebnis:

8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

7. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 ,,Zentrum fiir Umweltschutz VL-223/2026
und Technologie®; hier: Beschluss des Vorentwurfs und Beschluss
zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungen

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um einen Entwurf handelt und dass im Laufe des
Verfahrens noch Anderungen und detaillierte Festsetzungen aufgenommen werden.
Empfehlung:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 93
LZentrum fur Umweltschutz und Technologie® In Form der Anlagen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Rehbach, Flur 5
das Flurstuck 6/6 eine Flache von ca. 2,0 ha.

(
1=

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Zentrum flr
Umweltschutz und Technologie®.
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Beratungsergebnis:
9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

8. Teilweise Anderung des FNP in Rehbach fiir das geplante Zentrum fiir VL-227/2026
Umweltschutz und Technologie; hier: Beschluss des Vorentwurfs und
der Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligungen

Empfehlung:

Der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 93
»Zentrum far Umweltschutz und Technologie® in Form der Anlagen 1 und 2 wird beschlossen. Der
raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst in der Gemarkung
Rehbach, Flur 5 das Flurstlick 6/6.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst in der Gemarkung
Rehbach, Flur 5 das Flurstiick 6/6 und umfasst eine Flache von ca. 2,0 ha.

Die Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs.
1 BauGB wird beschlossen.

Beratungsergebnis:
9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

9. Aufstellungsbeschluss: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 94 VL-257/2026
»Alter TUV | Mossauer Strale‘

Frau Jung fragt, ob das Schreiben von Steinbacher Biirgern zu dem Vorhaben bericksichtigt wurde.
Dem Bauamt lag dieses Schreiben jedoch nicht vor.

Herr Keller informiert, dass dieses Schreiben den Fraktionsmitgliedern nicht rechtzeitig bekannt
gemacht werden konnte da es erst im Nachtrag vorgelegt wurde und dass sich die UWG deshalb
bei der Abstimmung enthalten wird.

Hinweis der Verwaltung: Das Schreiben wird zur Einsicht fur die Stadtverordnetenversammlung im
Ratsinformationsdient hinterlegt.

Aulerdem wird beantragt, den Beschlusstext zu andern: Der letzte Absatz soll gestrichen werden.
Dieser Antrag wird zur Abstimmung gebracht:
6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 3 Stimmenthaltung(en)

Der gednderte Beschlusstext wird zur Abstimmung gegeben.

Empfehlung:

GemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wird die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Alter TUV
/ Mossauer Strafte” der Stadt Michelstadt beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich
aus dem Vorhabenplan im Anhang.

Weiter wird gemaR § 2 (1) BauGB die teilweise Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Michelstadt flir den entsprechenden Geltungsbereich beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung
aufgestellt.
Das Plankonzept sieht eine dreigeschossige Bebauung mit drei Mehrfamilienhausern vor.
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Der Magistrat wird beauftragt mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschliel3en.

Beratungsergebnis:

6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 3 Stimmenthaltung(en)

10. Anderung Bebauungsplan Nr. 36 ,Zeller StraRe Nord“: VL-256/2026
Satzungsbeschluss

Herr Hartung verlasst um 21:50 Uhr die Sitzung. Frau Erika Ober tbernimmt die Vertretung.

Empfehlung:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Michelstadt beschliel3t Uber die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Zeller Stralte Nord“ entsprechend der Vorschlage (s. Abwagungstabelle
im Anhang).

Der Magistrat wird beauftragt, die nach §3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB Beteiligten, welche
Einwendungen zum Inhalt des Bebauungsplans vorgebracht haben, vom Ergebnis der Behandlung
der Stellungnahme zu unterrichten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Michelstadt beschlieRt die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Zeller Strale Nord“ in der im Anhang vorliegenden Fassung als Satzung
gem. §10 BauGB. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 3BauGB
ortsblich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis:

9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

11. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 "Gratz-Markersdorfer-StraBe VL-164/2026
Siud"

Herr Beller beanstandet, dass die geanderten Unterlagen und der Beschluss einer erneuten
Offenlage nicht den Gremien und der Stadtverordnetenversammlung vorgelegt wurde, was kein
korrektes Vorgehen sei. Er winscht, dass dies in das Protokoll aufgenommen wird.

Die Vertretung der Verwaltung erlautert, dass dies gemaf Baugesetzbuch keinen Verfahrensfehler
darstellt.

Kenntnisnahme:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis vom Beschluss des Magistrats vom
13.05.2026.

12.  Aufstellung des BPlans Nr. 87 "Gratz-Markersdorfer-StraBe Siid"; VL-235/2026
hier: Vertrdge Ulber Vermessung- und ErschlieBungskosten und
KompensationsmaBnahmen

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis von den stadtebaulichen Vertragen
zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Gratz-Markersdorfer-Strafde Sud".
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Kenntnisnahme:

Es wird Kenntnis genommen von den stadtebaulichen Vertrdgen zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gratz-Markersdorfer-Strale 11" in Michelstadt Uber die Vermessungs- und
ErschlieBungskosten vom 23.06.2023 und Uber die Durchfihrung von MalRnahmen zur
Kompensation vom 30.06.2026.

13.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 "Gratz-Markersdorfer-StraBe VL-222/2026
Sud" und teilweise Anderung des Flachennutzungsplans; hier:
Satzungsbeschluss

Herr Louis Graf zu Erbach-Firstenau verlasst um 21:50 Uhr die Sitzung.

Empfehlung:

Folgende Beschlliisse werden gefasst:

1.

Den Beschlussvorschlagen zu den Stellungnahmen aus den 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB und zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Beschlussanlage Nr. 1) wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan ,Gratz-Markersdorfer-Stralte Sud“ (Entwurf zum Satzungsbeschluss,
Beschlussanlage Nr. 2) wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan (Beschlussanlage Nr. 3) mit Anlage (Beschlussanlagen
Nr. 7) werden gebilligt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans (Beschlussanlage Nr. 4) und ihre Begriindung
(Beschlussanlage Nr. 5) werden gebilligt.

Der gemeinsame Umweltbericht (Beschlussanlage Nr. 6) mit Anlage (Beschlussanlage Nr. 7)
wird gebilligt.

Der Magistrat der Stadt Michelstadt wird beauftragt, den Satzungsplan zum Bebauungsplan
~Gratz-Markersdorfer-Strale Sud“ auszufertigen und durch die ortsiibliche Bekanntmachung in
Kraft treten zu lassen.

Der Magistrat der Stadt Michelstadt wird beauftragt, die Anderung des Flachennutzungsplans
bei der hdheren Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen und die Erteilung der
Genehmigung durch die ortslibliche Bekanntmachung in Kraft treten zu lassen.

Der Magistrat der Stadt Michelstadt wird beauftragt, die nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligten, welche Einwendungen zum Inhalt des Bebauungsplans oder zur Anderung des
Flachennutzungsplans vorgebracht haben, vom Ergebnis der Behandlung ihrer Stellungnahme
zu unterrichten.

Beratungsergebnis:

7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

14. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Arztehaus"; hier: VL-218/2026
Zustimmung zum Durchfiihrungsvertrag
Empfehlung:

Dem Durchflhrungsvertrags in Form der Anlage 1 wird zugestimmt.
Die Unterzeichnung durch die Vertreter der Stadt erfolgt nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 90 ,Arztehaus®.

Beratungsergebnis:

8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
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15.  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 VL-219/2026
"Arztehaus"; hier: Satzungsbeschluss

Empfehlung:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemaf § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 90 ,Arztehaus” als Satzung.

Zugrunde gelegt werden der Entwurf in der Fassung der Veroffentlichung im Internet / 6ffentlichen
Auslegung vom 19.01.2026 bis einschliel3lich 20.02.2026 und die Beschlisse uber die
eingegangenen Stellungnahmen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke Gemarkung Michelstadt, Flur 10 Nr. 32/1, 33/4 teilweise
sowie Teile des angrenzenden Flurstiicks Nr. 110, der StralRenparzelle der Walther-Rathenau-Allee.

Die genaue Abgrenzung kann nachfolgender Karte entnhommen werden.

Flur 10

NORDEN

0 10m
~~—

[T~ 1T

jil Q]
ysiem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Boden ment

management und Geointermaton

Walther-Rathenau-Allee

Beratungsergebnis:

8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

16. Kommunale Warmeplanung der Stadt Michelstadt — Kenntnisnahme VL-248/2026
Abschlussbericht

Empfehlung:

I. Die Stadtverordnetenversammlung nimmt den Warmeplan in seiner finalen Fassung zur Kenntnis.
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Il. Die Verwaltung wird beauftragt die kommunale Warmeplanung als strategische
Grundsatzplanung bei allen infrastrukturellen Verfahren der kinftigen Stadtentwicklung zu
berlcksichtigen.

lll. Die konkrete Umsetzung der MalRnahmen erfolgt im Rahmen verfligbarer Haushalts- und
Fordermittel. Fir MaRnahmen, die finanziellen und personelle Mehraufwendungen erfordern sind
projektbezogene Entscheidungsvorlagen zur Beschlussfassung vorzulegen.

IV. Der begonnene Austausch mit lokalen Akteuren und die interkommunale Zusammenarbeit mit
Nachbarkommunen wird nach Bedarf themen- und projektbezogen fortgesetzt.

V. Die Verwaltung dokumentiert wesentliche Fortschritte, Erkenntnisse und geanderte
Rahmenbedingungen der Warmeplanung. In funf Jahren (2030/31) ist der Warmeplan
fortzuschreiben und erneut zur Beschlussfassung vorzulegen.

Beratungsergebnis:

8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

17. Verzicht auf die Sanierung des Kindergartengebaudes ehemals VL-251/2026
Bienenschwarm, Heinrich-Keidel-StraRe 11

Das Thema wird ausfuhrlich erortert und diskutiert.

Empfehlung:

Es wird beschlossen, auf die Sanierung des Gebaudes der ehemaligen Kindertagesstatte
Bienenschwarm, Heinrich-Keidel-Stralle 11, fir eine Weiternutzung als Kindertagesstatte zu
verzichten. Uber die zuklnftige Verwendung von Geb&ude und Grundstiick ist ein separater
Beschluss zu fassen.

Hiermit ist die bisherige Beschlussfassung im Hinblick auf eine Nutzung des Gebaudes durch das
Kindergartchen e.V. hinfallig.

Beratungsergebnis:
4 Ja-Stimme(n), 4 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

18. Anderung der Stellplatzsatzung; hier: Mobilititskonzept VL-255/2026

Kenntnisnahme:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis vom Ergebnis der Prifung.

19. Verschiedenes

1. Nachfrage, wann das angekiindigte Stralienreparaturkataster veroéffentlicht wird.
Derzeit besteht keine Liste avisierter Reparaturarbeiten, da auf Grund der fehlenden Mittel lediglich
akut auftretende Notmalinahmen durchgeflhrt werden.

2. Sachstand des Ful3- und Radweges an der Rumillystralle
Die Planung wurde bewilligt. Die BaumaRRnahme beginnt Anfang 2027.
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3. Frage, wann die Absperrung an der Kreuzung Hammerweg / B 45 entfernt wird.
In Kiirze wird der neue Ubergang zusammen mit Hessen Mobil gedffnet.

4. Frage, ob der entfernte Wehrgang an der Stadtmauer in der Unteren Pfarrgasse wieder aufgebaut
wird. Der Wehrgang musste auf Grund gefahrdender Baufalligkeit entfernt werden.

Derzeit gibt es keine finanziellen Mittel flr einen Neuaufbau. Zur Frage, ob dieser in Privatbesitz
war, wird festgestellt, dass die Stadtmauer und der Wehrgang Eigentum der Stadt sind.

Ausschussvorsitzender Lutz Hasenzahl schliet die Sitzung des Bau-, Umwelt und
Verkehrsausschusses um 22:45 Uhr und bedankt sich bei den Ausschussmitgliedern fir ihre
Teilnahme.

Rotee o S Yy

Lutz Hasenzahl Bettina Schricker
Ausschussvorsitzender SchriftfGhrerin
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Projektvorhaben Steinbac

Strom regioL
erzeugt

gespeichert
lokal genutzt

Philipp Rither | 26.08.2026 >




Projektvorhaben Steinbach
Wissenswertes auf einen Blick

Amtsgericht:
Grundbuch von:
Gemarkung:

Flur:
Flurstiicke:

FlachengroRe:

Michelstadt
Steinbach
Steinbach

2

19/2, 22/5, 18/2, 20/2, 21/1, 21/2
17/1, 44, 45, 31/2, 43/1, 42/3

ca. 4,8 ha

ksolar Projekte GmbH | Philipp Rither | 26.08.2026




Projektvorhaben Steinbach
Wissenswertes auf einen Blick

Ein Projekt =
vielfache Wirkung

ksolar Projekte GmbH | Philipp Ruther | 26.08.2026



Projektvorhaben Steinbach

Start des Projektvorhabens

Mit Rickenwind zum Projekt — mehrheitlicher Aufstellungsbeschluss am 24.02.2026

BESCHLUSS

aus der 35. Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Michelstadt
am Dienstag, 24.02.2026

offentlicher Sitzungsteil

14. Antrag (P) SPD, Biindnis 90/Die Griinen, FDP: "Aufstellung AT-5/2026
Bebauungsplan Freiflachen-Photovoltaikanlage ehem.
Tongrube/Steinbach™

Beschluss:

1. Der Magistrat wird beaufiragt, die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage” auf den im Anhang zu diesem Beschluss dargestellten Flachen (Projektflachen)
zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage gemafll §1 i.V.m. §2 des Baugesetzbuches
{BauGB) sowie die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich des
vorstehend bezeichneten Bebauungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
unverziglich in die Wege zu leiten.

2. Der Magistrat wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB
sowie der Trager oOffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB auf Grundlage der Vorentwirfe
durchzufiihren.

Beratungsergebnis: ) )
18 Ja-Stimmen (SPD, Grine, FDP), 13 Gegenstimmen (CDU, UW®G), 1 Stimmenthaltung (UWG)

e
ksolar Projekte GmbH | Philipp Rither | 26.08.2026 Seite 4 };ﬁ solar



Projektvorhaben Steinbach

Belegungsplan

Aktueller technischer Planungsstand der Flachenbelegung
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PLANUNGSSTAND

Der Belegungsplan zeigt die
derzeit vorgesehene Anordnung
der Modulreihen innerhalb der
Projektflache.
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Projektvorhaben Steinbach

Riicksicht auf Mensch, Ort und Natur

Eine groBe Energieanlage wird sichtbar. Entscheidend ist, mogliche Auswirkungen frih zu prifen und wirksam zu begrenzen.
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Der Belegungsplan wird im Verfahren weiter konkretisiert.

Mégliche Auswirkungen im Blick

Blendung

Reflexionen werden standortbezogen untersucht; bei Bedarf wird die Planung
angepasst.

Larm

Gerausche kdnnen vor allem von Transformator und Speichertechnik ausgehen.

Die Einhaltung der Anforderungen wird fachlich gepruft.

Landschaftsbild

Eine standortgerechte Eingriinung und die konkrete Gestaltung werden im
Bauleitplanverfahren abgestimmt.

Natur und Arten

Artenschutzrechtliche und avifaunistische Untersuchungen schaffen die
Grundlage flir Schutz- und AusgleichsmaBnahmen.
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Projektvorhaben Steinbach

Aktueller Stand der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 95 ,FFSA Tongrube Steinbach“ und parallele FNP-Anderung

Grundsatzbeschlusse Planunterlagen Nachster Verfahrensschritt
Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung Unterlagen mit Planstand 10.07.2026 liegen der Die Unterlagen ermdglichen kurzfristig die
des Flachennutzungsplans wurden am Stadt vor. friihzeitige Beteiligung von Offentlichkeit und
24.02.2026 beschlossen. Behdrden.

ksolar Projekte GmbH | Philipp Rither | 26.08.2026 Seite 7 ,‘;‘-ﬁ solar



Projektvorhaben Steinbach

So werden Auswirkungen so gering wie moglich gehalten

Nachvollziehbar untersuchen, offen abwagen und konkrete MaBnahmen festlegen.

01

Untersuchen

Blendgutachten sowie
artenschutzrechtliche und
avifaunistische Untersuchungen
bewerten die standortbezogenen
Auswirkungen.

Unser Anspruch fur Steinbach

Einordnen

Schall, Sichtbeziehungen, Abstande und
technische Anordnung werden anhand
der konkreten Planung betrachtet.

Minimieren

Mogliche MaBnahmen sind zum Beispiel
angepasste Anordnung, technische
Schallschutzlésungen und eine
standortgerechte Eingrinung.

Verbindlich festlegen

Die Ergebnisse flieBen in die weitere
Planung, die Behordenbeteiligung und
die Festsetzungen des
Bauleitplanverfahrens ein.

Die Belange der Anwohnenden, des Ortsbildes und der Natur werden friihzeitig mitgedacht. Wo Auswirkungen erkennbar
sind, werden geeignete MinderungsmaBnahmen gepriift und in der weiteren Planung konkretisiert.

Transparenzim Verfahren: Offentlichkeit und Behdrden werden beteiligt, Stellungnahmen werden ausgewertet und bericksichtigt,
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BESS glattet PV-Spitzen und entlastet den SO WIRKT DAS BESS

Netzanschluss
Ein Batteriespeicher nimmt mittagliche Uberschiisse auf und gibt sie zeitversetzt PV — — NETZ

wieder ab.

Uberschuss laden

Peak-Glattung: 4,8 ha Anlagenflache, 7,2 MWp PV-Anlage + 14 MWh Speicher PV-Leistung oberhalb des Einspeiselimits

~ in Speicher geladen aus Speicher entladen == PV-Erzeugung ohne Speicher == geglattetes Profil mit 14 MWh Speicher erd Im SpGICher angenommen .

. | | . -
/_\ Einspeisung begrenzen

Das BESS halt die Abgabe am definierten
Zielwert und reduziert die Spitze.

Leistung [MW]
&
1

0
5 6 8 10 12 14 16 18 20 2 Energie verschieben

vhrzett Gespeicherte Energie wird spater abgegeben
und verlangert die Einspeisung.

10-17 Uhr | Uberschuss kann das 17 Uhr ff. | BESS stiitzt die Einspeisung e Geringere Einspeisespitzen
BESS laden e GleichmaBigere Leistungsrampen

Ergebnis: Das PV-Projekt speist gleichmaBiger ein und wird netzvertraglicher.

lllustratives Tagesprofil: 7,2 MWp PV + 15 MWh BESS; Auslegung und Fahrweise projektspezifisch.

® Bessere Nutzung des Netzanschlusses

e
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Vier Wege, wie die Gemeinde direkt profitiert
Lokale Energie wird zum Standort-, Mobilitats- und Beteiligungsvorteil.

KONKRETE UMSETZUNGSOPTIONEN

Direktbelieferung

Gewerbe, Industrie und Logistik
erhalten regional erzeugten
Strom — planbar, sichtbar und
standortnah.

KOMMUNALER NUTZEN

Starkt Betriebe und
Standortbindung

(LKW-) Ladeinfrastruktur

Depot- und Schnellladen fur
elektrische Lkw —
Lastmanagement und BESS
nutzen Anschlussleistung und
Standzeiten gezielt.

KOMMUNALER NUTZEN

Macht regionale Energie fiir
Logistik nutzbar

Lokale Beteiligung

Blrgerenergiegenossenschaft
oder Stadt-/Regionalwerk
beteiligt sich am Projekt und an
der Wertschopfung.

KOMMUNALER NUTZEN

Erhoht Teilhabe und Akzeptanz

Blrgerstrommodell

Haushalte erhalten ein regionales
Angebot mit transparentem und
wettbewerbsfahigem
Endkundenpreis.

KOMMUNALER NUTZEN

Ubersetzt Erzeugung in
Blirgernutzen
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Skizzierung
Burgerstrommodell

Wir sehen die direkte Vermarktung von Strom vor Ort vor. Unser Ziel ist es, ortlichen
Haushalten und anséssigen klein- und mittelstandischen Unternehmen Strompreise
unterhalb des aktuellen Niveaus anbieten zu kénnen.

e
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